PROJEKT MPZP — ETAP WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALA ;
RADY MIEJSKIEJ WEGLINCA
Z. DNIA R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Czerwona Woda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2026r. poz. 662), art. 3 ust 1 i 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r., poz. 538) w
zwigzku z art. 64 ust 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), w
zwigzku z uchwalg nr 1066/LXIV/23 Rady Miejskiej Weglinca z dnia 30 maja 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Czerwona Woda oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wegliniec przyjetej uchwatg Nr
125/X1/2019 Rady Miejskiej Weglinca z dnia 27 czerwca 2019 r., Rada Miejska Weglinca
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

1. Uchwala si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czerwona Woda,
zwane dalej planem miejscowym.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu
miejscowego, stanowigca zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3
do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§2.

Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego w skali
1:1000.

§ 3.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego s3 nastgpujace oznaczenia graficzne
rysunku planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, wraz z symbolami i1 oznaczeniami okre$lajacymi przeznaczenie
terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zielen izolacyjna w ramach funkcji podstawowej;

5) linie wymiarowe wraz z wymiarem w metrach;



§ 4.
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6) granica strefy ograniczen zabudowy 1 zagospodarowania terenu od cmentarza 50m i
150m;

7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych;

9) obiekty 1 obszary ujete w ewidencji zabytkow;

10) granica strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od obszaru kolejowego;

11)strefy ograniczen zabudowy 1 zagospodarowania terendéw od napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszego napigcia NN 220k V(400kV) relacji Lesniow-Mikutowa
(D-221),

12)strefa ograniczeh zabudowy 1 zagospodarowania terenéw od napowietrznej linii
elektroenergetycznej napowietrznej linii elektroenergetyczne; WN 110 kV relacji Piensk—
Czerwona Woda (LS-329),

Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne 1 nie stanowig

obowigzujacych ustalen planu.

Wymiary linii zabudowy oraz szerokosci drdg okresla si¢ w miejscu wskazania na rysunku

planu miejscowego.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza
na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni
dziatki lub obszaru objetego inwestycja;

przeznaczeniu uzupeiniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre stanowig uzupetnienie lub wzbogacaja funkcj¢ podstawowa, jednoczesnie
nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowym;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okre§lonych granicach;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie §ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu; regulacji
tej nie podlegaja: zadaszenia nad wejSciami do budynkow, balkony, wykusze, loggie, gzymsy
1 okapy nie przekraczajace tej linii o wigcej niz 1,5 m oraz tarasy bez podpiwniczenia, rampy
1 podesty, czesci podziemne obiektéw budowlanych, infrastruktura techniczna w tym obiekty
kontenerowe;

istniejgcej zwartej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe kubaturowg istniejacg w
dniu wejscia w zycie planu miejscowego, usytuowana bezposrednio na granicy dziatki lub w
odlegtosciach mniejszych niz wynikaja z obowiazujacych przepiséw odrebnych, obejmujaca
co najmniej 2 sgsiadujace bezposrednio dziatki;

dachach stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych - nalezy przez to rozumiec
dachy dwuspadowe, wielospadowe oraz mansardowe, o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy (nie dotyczy dachow
mansardowych);

ushugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow
niemieszkalnych czasowego zakwaterowania turystow, takich jak hotele, motele i pensjonaty
oraz inne budynki zamieszkiwania zbiorowego zdefiniowane w przepisach odrgbnych, a
takze kempingi, pola biwakowe lub namiotowe;

elektrowni stonecznej - nalezy przez to rozumie¢ instalacje do przetwarzania energii
promieniowania stonecznego w energi¢ elektryczng o mocy elektrycznej zainstalowanej
wickszej niz mikroinstalacje w rozumieniu przepisoOw odrebnych wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg techniczng; w granicach terenéw elektrowni



PROJEKT MPZP — ETAP WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

stonecznych dopuszcza si¢ budowe niezbednej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych wysokiego napigcia lub S$redniego napigcia, inwerterOw, magazynu
energii, Gtownego Punktu Odbioru wysokiego napigcia, S$redniego napigcia, szaf
elektroenergetycznych, sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia, $redniego napigcia,
niskiego napiecia (w tym: podziemnych kabli elektroenergetycznych wysokiego napigcia,
$redniego napigcia, niskiego napigcia, napowietrznych sieci elektroenergetycznych
wysokiego napigcia, Sredniego napigcia, niskiego napigcia, rozdzielnic napigcia), sieci
teletechnicznej, o§wietlenia terenu 1 innych infrastrukturalnych obiektow budowlanych;

9) dystrybucyjnej infrastrukturze techniczne — nalezy przez to rozumie¢ ogo6t obiektow
budowlanych shuzacych zaopatrzeniu odbiorcow w  zakresie: elektroenergetyki,
telekomunikacji, gazownictwa (stacja gazowa), wodociggow (pompownia wody, ujecie
wody), kanalizacji (pompownia $ciekdéw) lub cieptownictwa;

10) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni urzadzonej takie jak skwery,
parki, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, wraz z urzadzeniami rekreacji oraz innymi
urzadzeniami 1 obiektami towarzyszacymi;

11) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkoéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych lub inwentarskich w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych;

12) terenach rolnictwa z zakazem zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ tereny gruntow ornych,
upraw oraz gk i pastwisk, na ktérych obowiazuje zakaz realizacji budynkow.

Rozdziat 11
Ustalenia ogolne

§5.
1. Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej - oznaczony
symbolem MN-RZM;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - oznaczony symbolem
MNW;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczony symbolem MW;

4) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej - oznaczony symbolem ML;

5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug - oznaczony
symbolem MNW-U;

6) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug - oznaczony symbolem MW-U;

7) teren ustug - oznaczony symbolem U,

8) teren uslug turystyki - oznaczony symbolem UT;

9) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej - oznaczony symbolem UZ;

10) teren ustug edukacji - oznaczony symbolem UE;

11) teren uslug sportu i rekreacji - oznaczony symbolem US;

12) teren ustug kultury i rozrywki - oznaczony symbolem UK;

13) teren uslug kultu religijnego - oznaczony symbolem UR;

14) teren ustug lub infrastruktury technicznej — oznaczony symbolem U-I;

15) teren ustug lub produkcji - oznaczony symbolem U-P;

16) teren produkcji - oznaczony symbolem P;

17) teren elektrowni stonecznej - oznaczony symbolem PEF;

18) teren gornictwa i wydobycia - oznaczony symbolem G;

19) teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego - oznaczony symbolem KDR;

20) teren drogi zbiorczej - oznaczony symbolem KDZ;

21) teren drogi lokalnej - oznaczony symbolem KDL;
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22) teren drogi dojazdowej - oznaczony symbolem KDD;

23) teren komunikacji drogowej wewnegtrznej - oznaczony symbolem KR;

24) teren komunikacji kolejowej— oznaczony symbolem KKK;

25) teren parkingu — oznaczony symbolem KOP;

26) teren elektroenergetyki — oznaczony symbolem IE;

27) teren wodociagdw — oznaczony symbolem IW;

28) teren kanalizacji — oznaczony symbolem IK;

29) teren rolnictwa z zakazem zabudowy - oznaczony symbolem RN;

30) teren zabudowy zagrodowej - oznaczony symbolem RZM;

31) teren wod powierzchniowych $rédladowych - oznaczony symbolem WS;

32) teren lasu - oznaczony symbolem L;

33) teren zieleni naturalnej - oznaczony symbolem ZN;

34) teren zieleni urzagdzonej - oznaczony symbolem ZP;

35) teren cmentarza czynnego - oznaczony symbolem CC.

W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupeiniajacego dopuszcza si¢ realizacje
obiektéw technicznego wyposazenia, dojazdow i dojs¢, parkingdw, wiat 1 zadaszen oraz
innych urzadzen, w tym technologicznych, pehigcych sluzebng role wobec funkcji
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajacym.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu

publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)

wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

miejscach gdzie nie wskazano linii zabudowy obiekty budowlane nalezy lokalizowaé

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okres§lone w ustaleniach szczegdétowych

dla poszczegdlnych terenow dopuszcza si¢ przebudowy zachowujace dotychczasowe

gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachéw i ich pokrycie;

wsrdd istniejagcej zwartej zabudowy dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych na granicy dzialki lub w odlegtosci minimum 1,5 m
od granicy dziatlki z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych, w
szczegolnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

b) adaptacje na cele mieszkaniowe lub ustugowe istniejgcych budynkéw gospodarczych pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1)

2)

3)

w granicach obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi z
wytaczeniem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i drog;

dziatalno$¢ realizowana w ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajacego nie
moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i1 gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i1 powierzchniowych, natezenia pola elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji w zakresie
elektroenergetyki lub telekomunikacji;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW  oraz
mieszkaniowej wielorodzinnej MW ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z: obstugg i
naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow
mechanicznych, skupu i skladowania surowcéw wtornych, stacji paliw oraz zakladow
stolarskich i kamieniarskich;
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4) ustala si¢ w ramach zabudowy zagrodowej na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej MN-RZM zakaz lokalizowania obiektéw
hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 10 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP);

5) ustala si¢ na terenach zabudowy zagrodowej RZM zakaz lokalizowania obiektow
hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP);

6) na terenach elektrowni stonecznych nalezy:
a) stosowa¢ rozwigzania zmniejszajagce ,.efekt ol$nienia” przez dzielenie pol ogniw

fotowoltaicznych na mniejsze, wyraznie oddzielone segmenty,
b) stosowac plaszczyzny paneli fotowoltaicznych o zmniejszonym poziomie odbicia $wiatta

(powtoki antyrefleksyjne),

c) pozostawi¢ w granicach terenu miejsca dla swobodnego wzrostu krzewdéw 1 niewysokich
drzew w celu stworzenia korzystnych warunkow bytowych dla ptakéw i owadow,

d) pozostawi¢ minimalng odlegtos¢ 20cm od dolnej krawegdzi ogrodzenia do poziomu gruntu
w celu ograniczenia potencjalnie negatywnego wptywu na warunki przemieszczania si¢
ptazow i1 gadow;

7) ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowiazujacych przepisach
odrgbnych odpowiednio:

a) na terenach MNW- jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach MW- jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

a) naterenach MNW-U, MW-U, U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) na terenie UZ — jak dla terendw domow opieki spotecznej,

c) na terenach UE i UK — jak dla na terenach zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

d) naterenach ML, US i UT — jak dla na terenach rekreacyjno-wypoczynkowych,

e) MNW-RZM - w przypadku przeznaczenia pod zabudowe¢ zagrodowa, jak dla terenow
zabudowy zagrodowej, w przypadku przeznaczenia pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

f) naterenach RZM - jak dla zabudowy zagrodowe;j.

§ 8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej;
2) ze wzgledu na brak wnioskéw z audytu krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a ustawy z

dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala si¢ zasad

ksztattowania krajobrazéw kulturowych;
3) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastepujace obiekty wpisane do rejestru

zabytkow:
L.p. Adres Numer Rodzaj, nazwa obiektu Numer data
rejestru rejestru
zabytkow | zabytkow

1 | Czerwona Woda 2 zespot koscielny A/1050/1-1 | 18.03.2009

2 | Czerwona Woda 2 kosciot ewangelicki, ob. A/1050/1-2 |18.03.2009
parafialny p.w. Wniebowzigcia
NMP

3 | Czerwona Woda - mur kos$cielny, cmentarny z A/1050/1-2 | 18.03.2009
ptytami nagrobnymi

4) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuja nastgpujace wymogi

konserwatorskie:
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dziatania inwestycyjne w obrebie zabytkowego kosciota zgodnie z przepisami odrgbnymi,
obowigzuje priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich,

nalezy dazy¢ do petnej rewaloryzacji obiektow oraz ich bezposredniego otoczenia,

nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane 1 kolorystyke,

nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny,

nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien 1 drzwi;

5) w granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ nastepujace obiekty i obszary ujete w ewidencji

zabytkow:
L.p. Miejscowosé Obiekt Adres nr Rodzaj obiektu
1. Czerwona Woda | zesp6t koScielny 2 zespot
Czerwona Woda |cmentarz ewangelicki | Ko$ciuszki cmentarz
przykoscielny
3. Czerwona Woda |magazyn przy murze |Kos$ciuszki gospodarczy
ko$cielnym
4, Czerwona Woda |kaplica protestancka, |Gorna kaplica
ob. budynek
gospodarczy
5. | Czerwona Woda |plebania, ob. dom 3 Maja 2 plebania
mieszkalny
6. Czerwona Woda |budynek gospodarczy |3 Maja 2 gospodarczy
przy plebanii
7. Czerwona Woda |stajnia przy plebanii |3 Maja 2 gospodarczy
8. Czerwona Woda |remiza strazacka 3 Maja 4 remiza strazacka
9. Czerwona Woda | dom mieszkalny 3 Maja 6 dom mieszkalny
10. |Czerwona Woda |dom mieszkalny 3 Maja 8 dom mieszkalny
11. |Czerwona Woda |budynek gospodarczy |3 Maja 8 gospodarczy
12. |Czerwona Woda |poczta, ob. dom 3 Maja 10 | publiczne
mieszkalny
13. |Czerwona Woda |dom mieszkalny 3 Maja 12a | dom mieszkalny
14. | Czerwona Woda |dom mieszkalny 3 Maja 14 | dom mieszkalny
15. |Czerwona Woda |dom mieszkalny 3 Maja 15 | dom mieszkalny
16. |Czerwona Woda |dom mieszkalny 3 Maja 16 | dom mieszkalny
17. | Czerwona Woda |dom mieszkalny 3 Maja 17 | dom mieszkalny
18. |Czerwona Woda |dom mieszkalny 3 Maja 20 | dom mieszkalny
19. |Czerwona Woda |dom mieszkalny 3 Maja 21 dom mieszkalny
20. |Czerwona Woda |dom mieszkalny 3 Maja 22 | dom mieszkalny
21. |Czerwona Woda |dom mieszkalny 3 Maja 24 | dom mieszkalny
22. |Czerwona Woda |dom mieszkalny 3 Maja 26 | dom mieszkalny
23. | Czerwona Woda |dom mieszkalny 3 Maja 27 | dom mieszkalny
24. |Czerwona Woda |dom mieszkalny 3 Maja 45 | dom mieszkalny
25. |Czerwona Woda |dom mieszkalny 5 Grudnia 3 dom mieszkalny
26. |Czerwona Woda |budynek gospodarczy |5 Grudnia 3 gospodarczy
27. |Czerwona Woda |dom mieszkalny 5 Grudnia 8 dom mieszkalny
28. |Czerwona Woda |dom mieszkalny 5 Grudnia 10 | dom mieszkalny
29. |Czerwona Woda |dom mieszkalny 5 Grudnia 11 dom mieszkalny
30. |Czerwona Woda |bank 5 Grudnia 12 | publiczne
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31. |Czerwona Woda |dom mieszkalny Gorna 20 | dom mieszkalny
32. |Czerwona Woda |szkota Gorna 22 szkota
33. |Czerwona Woda |willa Gorna 27 | dom mieszkalny
34, |Czerwona Woda |dom mieszkalny Kolejowa 1 dom mieszkalny
35. |Czerwona Woda |dom mieszkalny Kolejowa 2 dom mieszkalny
36. |Czerwona Woda |budynek mieszkalno - | Kolejowa 8 dom mieszkalny
gospodarczy
37. |Czerwona Woda |dom mieszkalny Kos$ciuszki 3 dom mieszkalny
38. |Czerwona Woda |szkotla, ob. Kos$ciuszki 4 szkota
przedszkole
39. |Czerwona Woda |dom mieszkalny Kosciuszki 5 dom mieszkalny
40. |Czerwona Woda |dom mieszkalny Ko$ciuszki 6 dom mieszkalny
41. |Czerwona Woda |budynek gospodarczy |KosSciuszki 6 gospodarczy
42. |Czerwona Woda |dom mieszkalny Kosciuszki 10 | dom mieszkalny
43. |Czerwona Woda |dom mieszkalny Ko$ciuszki 11 dom mieszkalny
44. |Czerwona Woda |stodota Kos$ciuszki 11 gospodarczy
45, |Czerwona Woda |dom mieszkalny Kosciuszki 12 | dom mieszkalny
46. |Czerwona Woda |dom mieszkalny Kos$ciuszki 22 | dom mieszkalny
47. |Czerwona Woda | hala gorzelni Kos$ciuszki 22 | przemyslowy
48. |Czerwona Woda |dom mieszkalny Lesna 26 | dom mieszkalny
49. |Czerwona Woda |kuznia Lubanska 8 gospodarczy
50. |Czerwona Woda |dom mieszkalny Lubanska 10 | dom mieszkalny
51. |Czerwona Woda |dom mieszkalny Lubanska 12 | dom mieszkalny
52. |Czerwona Woda |dom mieszkalny Lubanska 16 | dom mieszkalny
53. |Czerwona Woda |dom mieszkalny Lubanska 17 | dom mieszkalny
54. |Czerwona Woda |dom mieszkalny Lubanska 18 | dom mieszkalny
55. |Czerwona Woda |dom mieszkalny Lubanska 22 | dom mieszkalny
56. |Czerwona Woda |dom mieszkalny Lubanska 24 | dom mieszkalny
57. |Czerwona Woda |dom mieszkalny Lubanska 28 | dom mieszkalny
58. |Czerwona Woda |karczma (Gasthaus), |Swierczewskiego 1 karczma
ob.swietlica
59. |Czerwona Woda |budynek mieszkalno - | Swierczewskiego 1 dom mieszkalny
gospodarczy
60. |Czerwona Woda |budynek gospodarczy |Swierczewskiego 1 gospodarczy
61. |Czerwona Woda |dom mieszkalny Swierczewskiego 3 dom mieszkalny
62. |Czerwona Woda |dom mieszkalny Swierczewskiego 4 dom mieszkalny
63. |Czerwona Woda |budynek mieszkalno - | Swierczewskiego 5 dom mieszkalny
gospodarczy
64. |Czerwona Woda |budynek gospodarczy |Swierczewskiego 5 gospodarczy
65. |Czerwona Woda |dom mieszkalny Swierczewskiego 7 dom mieszkalny
66. |Czerwona Woda |dom mieszkalny Swierczewskiego 13 dom mieszkalny
67. |Czerwona Woda |dom mieszkalny Swierczewskiego 15 | dom mieszkalny
68. |Czerwona Woda |dom mieszkalny Swierczewskiego 16 | dom mieszkalny
69. |Czerwona Woda |budynek gospodarczy |Swierczewskiego 16 | gospodarczy
70. |Czerwona Woda |dom mieszkalny Swierczewskiego 18 | dom mieszkalny
71. |Czerwona Woda |budynek mieszkalno - | Swierczewskiego 21 dom mieszkalny
gospodarczy
72. |Czerwona Woda | dom mieszkalny Swierczewskiego 26 | dom mieszkalny
73. | Czerwona Woda |dom mieszkalny Zgorzelecka 6 dom mieszkalny
74. |Czerwona Woda | dom mieszkalny Zgorzelecka 8 dom mieszkalny
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Czerwona Woda |budynek gospodarczy |Zgorzelecka 8 gospodarczy

76.

Czerwona Woda | budynek mieszkalno - | Zgorzelecka 12 | dom mieszkalny
gospodarczy

77.

Czerwona Woda | dom mieszkalny Zgorzelecka 13 dom mieszkalny

78.

Czerwona Woda | dom mieszkalny Zgorzelecka 20 | dom mieszkalny

79.

Czerwona Woda | dom mieszkalny Zgorzelecka 23 dom mieszkalny

6) dla obiektéw 1 obszarow ujetych w ewidencji zabytkéw ustala si¢ nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

7)

a)
b)

c)
d)

g)

h)

)

k)

dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

nalezy zachowaé ich brylg; ksztaltt 1 geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane,

nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny,

nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i1 rozmieszczenie otwordw okiennych zgodnie z
historycznym wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ wyglad oryginalne;j
stolarki okiennej i drzwiowej w widoku zewngtrznym,

nalezy stosowa¢ kolorystyke 1 materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan, w tym ceramiczne, tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych,

ustala si¢ zakaz stosowania elewacji z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”,

nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachow dachdéwka ceramiczng w kolorze
ceglastym; w obiektach, ktore posiadaly inny rodzaj pokrycia niz ceramiczne nalezy
stosowac pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem
wartos$ci zabytkowych obiektu,

ustala si¢ zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych na potaciach dachu widocznych z
ciggéw komunikacyjnych,

na budynkach ujetych w ewidencji zabytkow ustala si¢ zakaz montazu reklam, tablic
informacyjnych w postaci urzadzen technicznych, tablic, ptacht itp. zaburzajacych wyglad
bryly i elewacji budynku poprzez przestanianie otwordéw okiennych 1 drzwiowych, detalu
architektonicznego i innych elementow tworzacych podzialy i wystrdj elewacii,

wszelkie zamierzenia 1 dziatania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych nalezy
realizowac zgodnie z wymogami przepisow odrebnych w zakresie ochrony zabytkow;

wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla zabytkowego uktadu przestrzennego,
w ktorej obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

a)

b)

c)

nalezy zachowac¢ 1 wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drog, ulic i placoéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych
oraz kompozycje zieleni,

obiekty o walorach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

przy rozbudowach, przebudowach i remontach obiektéw polozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej wymagane jest dostosowanie do waloréw architektonicznych otoczenia
1 walorow krajobrazowych wsi; nalezy stosowa¢ materialy elewacyjne zgodne z lokalna,
historyczng tradycja budowlang; nalezy zachowywac starodrzew i dazy¢ do uzupetnienia
alei drzew wzdhiz drég,

d) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-

architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryty, w
tym: podzialéw architektonicznych, proporcji powierzchni murdéw i1 otwordéw okiennych 1
drzwiowych oraz nawigzywaé formami wspolczesnymi i stosowanymi materiatami do
lokalnej tradycji budowlanej,
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e) nowa zabudowa winna nawigzywac¢ do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie
uzytego materiatu elewacyjnego oraz pokrycia i geometrii dachow,

f) forma, materialem i wysokoscig ogrodzen nalezy nawigza¢ do istniejacych historycznych
ogrodzen na terenie miejscowosci Czerwona Woda,

g) nalezy preferowac inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejgcych
form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejagcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym
charakterem obiektu,

h) inwestycje zwigzane z modernizacja, rozbudowsa, przebudowa istniejgcych obiektow
wymagaja uwzglednienia warunkow ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu przestrzennego; budynek po
rozbudowie powinien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czescia,

1) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowa historyczna,

j) nalezy stosowa¢ dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 40°, z

dopuszczeniem wzbogacenia form dachu przez wprowadzenie §wietlikow lub lukarn,

k) nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachow dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastym (czerwonym), tupkiem naturalnym badz sztucznym, blachg na rabek stojacy
lub uktadanej w karo, z wykluczeniem stosowania papy, gontu bitumicznego,
blachodachéwki lub strzech; w obiektach historycznych, ktore posiadaly inny rodzaj
pokrycia niz ceramiczne nalezy stosowaé pokrycie historyczne wilasciwe dla danego
obiektu,

1) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ historyczne walory otoczenia oraz rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej miejscowosci,

m) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow,
detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane
lub ceglane,

n) ustala si¢ zakaz stosowania elewacji z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”,

0) ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych o gabarytach kolidujacych z
krajobrazem kulturowym obszaru,

p) ustala si¢ zakaz lokalizacji farm fotowoltaicznych,

q) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne oraz zagospodarowanie terendw nalezy
realizowac zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow;

6) wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych,
w ktoérej granicach ustala si¢ wymdg przeprowadzania badan archeologicznych zgodnie z
wymogami przepisoOw odrgbnych;

7) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, zlokalizowanych w obszarze wystepowania
stanowisk archeologicznych oraz ich bezposredniego otoczenia, obowigzuje wymog
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrgbnymi.

§9.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenow drég

publicznych wyszczegolnionych w § 34 - 37:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych;

2) lokalizacja zieleni w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 10. Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
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obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszard0w osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym brak:

a) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

b) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

c) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 317 ,,Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec” ustala si¢ zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekoéw do wod podziemnych, gruntéw oraz wod otwartych (rowow);

3) w granicach terenu wodociggéw oznaczonego symbolem 1IW oraz terenu rolniczego z
zakazem zabudowy oznaczonego symbolem 23RN obowigzujg warunki 1 ograniczenia w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach odrgbnych w zakresie stref
ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wody;

4) w granicach terenu gorniczego ,Zucjan” wyznaczonego dla udokumentowanego ztoza
piaskow formierskich 1 zwirdw ,.Lucjan” (nr KN 1203) obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

a) w granicach obszaru gérniczego przedsiebiorca dysponujacy koncesja na prowadzenie prac
wydobywczych jest uprawniony do wydobywania kopaliny na zasadach okreslonych w
koncesji z uwzglgdnieniem wymagan przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci Prawa
geologicznego i gorniczego,

b) podczas prowadzenia eksploatacji ztoza oraz po jej zakonczeniu nelezy zabezpieczy¢
skarpy wyrobiska przed procesami osuwiskowymi i erozyjnymi,

c) masy ziemne stanowigce nadktad oraz przerosty zlozowe nalezy zagospodarowaé w
obrebie kopalni w celu ich wykorzystania do rekultywacji terenu,

d) ustala si¢ po zakonczeniu eksploatacji lesny lub wodny kierunek rekultywacji terenu
poeksploatacyjnego;

5) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ nieeksploatowane udokumentowane ztoze
surowcow kaoliniowych, glin ceramicznych i kamionkowych ,,Zofia” (KA1095).

§11.
Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) na terenach: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej MN-
RZM (tylko pod zabudowe nierolnicza 1 niele$ng), zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej MNW, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug MNW-U, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug MW-U, ustug U, ustug zdrowia i
pomocy spotecznej UZ, ustug edukacji UE, ustug sportu i rekreacji US, ustug kultury 1
rozrywki UK, ustug kultu religijnego UR: 500 m?, z zastrzezeniem lit. e,

b) na terenach zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej ML oraz ushug turystyki
UT: 300 m?, z zastrzezeniem lit. e,

¢) na terenach produkcji P: 5000 m?, z zastrzezeniem lit. e,

d) na terenach ushug lub produkcji U-P i elektrowni stonecznej PEF: 2000 m? z
zastrzezeniem lit. e,

e) na pozostatych terenach przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne oraz dla dziatek
pod wydzielone urzadzenia dystrybucyjnej infrastruktury technicznej (wodociagi,
kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, =zaopatrzenie Ww cieptlo,
telekomunikacja), parkingi i zielen urzadzona: 4 m?;
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2) minimalne szeroko$ci frontow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci:

a) na terenach: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowe; MN-
RZM (tylko pod =zabudowe nierolnicza 1 niele$ng), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojagcej MNW, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug MNW-U, ustug lub produkcji U-P, produkcji P, elektrowni
stonecznej PEF: 20 m, z zastrzezeniem lit. d,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, mieszkaniowe]
wielorodzinnej lub ustug MW-U, zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej ML,
ustug U, ustug zdrowia i pomocy spolecznej UZ, ustug edukacji UE, ustug sportu i
rekreacji US, ustug kultury i1 rozrywki UK, ustug kultu religijnego UR: 14 m, z
zastrzezeniem lit. d,

¢) na terenach ustug turystyki UT: 12 m, z zastrzezeniem lit. d,

d) na pozostatych terenach przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne oraz dla dziatek
pod wydzielone urzadzenia dystrybucyjnej infrastruktury technicznej (wodociagi,
kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, =zaopatrzenie w cieptlo,
telekomunikacja), parkingi i1 zielen urzagdzong; 2 m

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg +20°.

§ 12.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) napowietrzne linie elektroenergetyczne:

a) w granicach strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenow, od napowietrznej
linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia NN 220kV(400kV) relacji Lesniow-
Mikutowa (D-221), o szerokos$ci wynoszacej po 25 m liczac od osi linii (taczna szerokosé
strefy wynosi 50 m), oraz

b) w granicach strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenéw od napowietrznej
linii elektroenergetycznej napowietrznej linii elektroenergetyczne; WN 110 kV relacji
Piensk—Czerwona Woda (LS-329), o szeroko$ci wynoszacej po 15 m liczac od osi linii
(taczna szerokos¢ strefy ochronnej wynosi 30 m),
obowigzuje:

— zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hald i nasypow,

— zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

— lokalizacja innych obiektow, w ktorych znajduja si¢ pomieszczenia przeznaczone na
czasowy pobyt ludzi oraz zagospodarowanie terendw placami manewrowymi,
parkingowymi 1 skladowymi dopuszczalne zgodnie wymaganiami przepiséw
odrgbnych,

— zakaz lokalizacji budowli zwierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw 1
stref zagrozonych wybuchem,

c) zagospodarowanie terenoOw oraz odlegtosci obiektéw budowlanych od pozostatych
napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrgbnych;

2) gazociagi:

a) przez obszar objety planem przebiegaja nastepujace gazociagi:

— gazociag przesytowy wysokiego cisnienia DN 700 PN 8,4 MPa relacji Wezetl Lasow

ttocznia Jeleniow,

— gazociag przesytowy wysokiego cisnienia DN 500 PN 8,4 MPa relacji Granica Panstwa-

Jeleniow-Dziwiszow,
— gazocigg przesylowy wysokiego cisnienia DN 200 PN 6,3 MPa relacji Zalecze-
Zgorzelec,
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— gazociag $redniego cisnienia DN 300,
b) zagospodarowanie terendw oraz odleglosci zabudowy od osi gazociggdéw w strefach
kontrolowanych gazociagdw zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych;

3) cmentarz: w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania
terenow od cmentarza, w odleglosciach 50m i 150m, obowigzuja ograniczenia Ww
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow okreSlone w przepisach odrebnych w zakresie
lokalizacji cmentarzy;

4) zagospodarowanie terendéw wzdtuz granic terendéw wod powierzchniowych oznaczonych
symbolem WS zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w strefie ograniczen zabudowy i1 zagospodarowania terenéw od obszaru kolejowego, o
szeroko$ci 20m liczac od linii rozgraniczajacej terenu, obowigzuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terendéw wynikajgce z przepisoOw odrgbnych w zakresie transportu
kolejowego, dotyczace zachowania okreslonych w tych przepisach odlegtosci 1 zasad:

a) sytuowania budynkéw i1 budowli, w tym elementow ochrony akustycznej i zaston
ods$nieznych,

b) wykonywania prac ziemnych,

¢) sadzenia drzew i krzewow;

§ 13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem miejscowym jest powigzany z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym przez przylegte drogi publiczne i1 tereny komunikacji drogowe;j
wewnetrznej;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny; warunek ten uznaje si¢ za
spelniony w przypadku lokalizacji na terenie dziatki garazu (wolnostojacego lub
wbudowanego) lub wiaty garazowej,

b) w granicach terenow: MNW-U, MW-U, U i U-I (dla obiektéow ustugowych) - co
najmniej 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni obiektow
ustug,

¢) w granicach terenéow ML - co najmniej 1 miejsce do parkowania na kazde 35 m?
powierzchni obiektéw zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

d) w granicach terenéw: UZ i UE - co najmniej 1 miejsce do parkowania na kazde 35 m?
powierzchni obiektow ustug lub 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,

e) w granicach terenéw: UT, US 1 UK - co najmniej 1 miejsce do parkowania na kazde 45
m? powierzchni obiektéw ustug lub 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,

f) w granicach terenow UR - co najmniej 1 miejsce do parkowania na kazde 10 osob
mogacych jednoczes$nie przebywac¢ w obiektach ustug kultu religijnego, z zastrzezeniem
lit. gih;

g) dla terenu 1UR dopuszcza si¢ wyznaczenie do 50% wymaganej liczby miejsc do
parkowania w granicach parkingu dla terenu cmentarza czynnego 1CC oraz w liniach
rozgraniczajacych przylegtych drég publicznych,

h) dla terenu 2UR dopuszcza si¢ wyznaczenie wymaganych miejsc do parkowania w
granicach parkingu 1KOP,

1) w granicach terenow: U-P, P 1 G - co najmniej 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow ushug lub produkeji lub obiektéw gornictwa i
wydobycia, lub 1 miejsce do parkowania na 7 zatrudnionych,

j) w granicach terenéw PEF, U-I (dla obiektow infrastruktury technicznej), IE, IW i IK -
co najmniej 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,
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k) w granicach terenu CC - co najmniej 1 miejsce do parkowania na 900 m? powierzchni
terenu cmentarza czynnego,
1) nie ustala si¢ obowigzku wyznaczenia miejsc do parkowania dla terenéw: ZN 1 ZP;
3) naziemne miejsca parkingowe nalezy realizowac¢ jako utwardzone w catosci lub w czesci;
4) ustala si¢ minimalne parametry dla dojazdow wewnetrznych stuzacych do obstugi
komunikacyjnej terenow:
a) do 2 dziatek budowlanych:
- nie mniej niz 5 m szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych,
- nie mniej niz 3,0 m szeroko$ci jezdni utwardzone;j,
- obowigzek wyznaczenia trojkatéw widocznosci w miejscach potaczenia z innymi
drogami publicznymi i wewng¢trznymi o wymiarach 5 x 5 m;
- przy drodze wewngtrznej bez mozliwosci przejazdu jednokierunkowego nalezy
wyznaczy¢ plac do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 x 12,5 m.
b) do 3 — 8 dzialek budowlanych:
- nie mniej niz § m szerokosci w liniach rozgraniczajacych,
- nie mniej niz 3,0 m szerokosci jezdni utwardzonej,
- obowigzek wyznaczenia trojkatéw widocznosci w miejscach potaczenia z innymi
drogami publicznymi i wewng¢trznymi o wymiarach 5 x 5 m.
c) do wigcej niz 8 dziatek budowlanych:
- nie mniej niz 10 m szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych,
- nie mniej niz 3,5 m szerokosci jezdni utwardzonej,
- obowigzek wyznaczenia trojkatéw widocznosci w miejscach polaczenia z innymi
drogami publicznymi i wewn¢trznymi o wymiarach 5 x 5 m;
5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Infrastruktura techniczna:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych oraz terendéw komunikacji drogowej wewnetrznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach inwestoroéws;

3) dopuszcza si¢ powigzania istniejacych oraz budowg nowych systemow dystrybucyjnej
infrastruktury technicznej Gminy Wegliniec z systemami przylegtych gmin.

Zaopatrzenie w wodeg:

1) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia wody;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrgbnych.

Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekoéw komunalnych: do systemu kanalizacji sanitarnej, lub z
wykorzystaniem indywidualnych urzadzen do gromadzenia i utylizacji Sciekow, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie i utylizacja $ciekdw przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowaé do wymagan przepiséw
odrgbnych.

Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z potaci dachowych i1 nawierzchni
utwardzonych alternatywnie: powierzchniowo, do innych odbiornikow wdod, z
zastosowaniem  studni  chtonnych Iub zbiornikow retencyjno-odparowujacych
zlokalizowanych na terenie inwestora, lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem mozliwosci odprowadzania woéd opadowych 1
roztopowych z dziatek budowlanych do rowow odwadniajacych drogi publiczne;
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2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisOw
odrebnych;

3) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci
wod w miejscu opadu, w szczeg6lnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

. Elektroenergetyka:

1) zasilanie z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, w tym
z odnawialnych zrodel, z zastrzezeniem ust 11;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow
odrgbnych,;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych.

7. Zaopatrzenie w gaz:

10.

11.

1) przez obszar objety planem przebiegaja nastepujace gazociagi:

a) gazociag przesylowy wysokiego cisnienia DN 700 PN 8,4 MPa relacji Wezel Lasow
ttocznia Jeleniow,

b) gazociag przesylowy wysokiego cisnienia DN 500 PN 8,4 MPa relacji Granica
Panstwa-Jeleniow-Dziwiszow,

¢) gazocigg przesylowy wysokiego cisnienia DN 200 PN 6,3 MPa relacji Zatecze-
Zgorzelec,

d) gazociag $redniego cisnienia DN 300;

2) oznaczony na rysunku planu przebieg projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia
wraz ze strefg kontrolowang ma charakter orientacyjny, nicobowigzujacy;

3) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej na warunkach okre§lonych w przepisach
odrgbnych;

4) parametry sieci gazowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrebnych;

5) rozdzielcza sie¢ gazowg nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, w
chodnikach, poboczach i pasach zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny,
lokalizacja zbiornikow i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych.

Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorczych Zrédel zaopatrzenia w

ciepto, z uwzglednieniem ograniczen i1 zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych

nastepuje spalanie paliw wynikajacych z przepisoéw odrebnych i z zastrzezeniem ust 11.

Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych,

podziemng lub radiowg siecig telekomunikacyjna.

Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych.

Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, na warunkach okre§lonych w
przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem pkt 2 - 4;

2) maksymalna moc elektryczna zainstalowana wolnostojacych fotowoltaicznych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii nie wigksza niz 500 kW, z
zastrzezeniem pkt. 3,

3) w granicach terenow: U-P, P, PEF i G dopuszczalna maksymalna moc elektryczna
zainstalowana wolnostojacych fotowoltaicznych urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii wigksza niz 500 kW;
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4) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego,
niezaleznie od ich mocy,
b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru, z wyjatkiem urzadzen stanowigcych mikroinstalacje w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

§ 14.
Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 15.
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

Rozdziat 111
Ustalenia szczegdtowe

§ 16.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej
oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN-RZM do 133MN-RZM, w ktérych
granicach obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — dopuszcza si¢ zachowanie funkcji obiektow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty;

b) ushlugi: handlu detalicznego, rzemies$lnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, biurowe i1 administracji;

c) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekracza¢ 40 % catkowitej
powierzchni zabudowy, lecz nie wiecej niz 150 m? dla kazdej z dziatek;

d) dystrybucyjna infrastruktura techniczna — wylacznie sieci 1 urzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, pompowni wody, pompowni $ciekOw;

e) zielen urzadzona.

2. Parametry 1 wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno stojgcego lub blizniaczego;

2) w przypadku realizacji zabudowy bliZzniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalnych, obiektow gospodarczych lub garazy na granicy dziatek, z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowy =z zachowaniem obecnych gabarytow 1 wskaznikéw
intensywnos$ci zabudowy, udzialu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej obiektow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,35; minimalna 0,01;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,35;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
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7) gabaryty 1 wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga
kondygnacja uzytkowa w poddaszu;
8) geometria dachow:
a) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych,
b) katy nachylenia potaci dachowych:

— w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: 40" - 45° (nie dotyczy lukarn,
zadaszen tarasow 1 wejs¢ do budynkow),

— poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej: 30° - 45° (nie dotyczy lukarn,
zadaszen tarasow 1 wej$¢ do budynkow), z zastrzezeniem tiret trzecie;

— dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach, budynkach gospodarczych i garazach dachow
jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow nie ustala si¢ szczegodlnych
wymagan w zakresie spadkdéw oraz rodzaju pokrycia;

9) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowg, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachoéwkopodobnej;

3. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle
lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony droég publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomosci, z tolerancja do 10°.

4. Nalezy stosowac stonowang, nie jaskrawg kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala sig

zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 4;

2) w odniesieniu do terenow potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 5;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej , OW” dla ochrony zabytkow
archeologicznych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 6;

4) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 8 ust. 7.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe zagrodowa: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) pod zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinng:
a) wolnostojaca: 900 m?,
b) blizniacza: 450 m?;

3) pod ustugi: 500 m*.

§ 17.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na
rysunku planu symbolami od IMNW do 105SMNW, w ktorych granicach obowigzuje:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) Przeznaczenie uzupeltniajace:
a)ustugi: handlu detalicznego, rzemieslnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy
spolecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, biurowe i administracji,
b)powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ushug nie moze przekraczaé¢ 40% catkowitej
powierzchni zabudowy, lecz nie wiecej niz 80 m? dla kazdej z dziatek,
c¢) dystrybucyjna infrastruktura techniczna — wylacznie sieci 1 urzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, pompowni wody, pompowni $ciekow,
d)zielen urzadzona.
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2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,35; minimalna 0,01;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga
kondygnacja uzytkowa w poddaszu,
5) geometria dachow:
a) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych,
b) katy nachylenia potaci dachowych:

— w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej: 40" - 45° (nie dotyczy lukarn,
zadaszen tarasow i wej$¢ do budynkow),

— poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: 30° - 45° (nie dotyczy lukarn,
zadaszen tarasow 1 wejs¢ do budynkow), z zastrzezeniem tiret trzecie,

— dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach 1 garazach dachow jednospadowych lub
ptaskich; dla tych obiektow nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie
spadkow oraz rodzaju pokrycia;

6) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowa, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachowkopodobne;.

3. Sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac
prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do
granic przylegtych nieruchomosci, z tolerancja do 10°.

4. Nalezy stosowac stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkow oraz ustala sig¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektéw ujetych w ewidencji zabytkéw obowigzujg warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 4;

2) w odniesieniu do terendw potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 5;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw
archeologicznych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 6.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca: 900 m?;
2) pod ustugi: 500 m>.

§ 18.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1MW do 3MW, w ktorych granicach obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeliniajace:
a) ustugi: handlu detalicznego, rzemie$lnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, biurowe i administracji,
b) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekracza¢ 50 % catkowitej
powierzchni zabudowy,
c¢) dystrybucyjna infrastruktura techniczna — wylacznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, pompowni wody, pompowni $ciekow,
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d) zielen urzadzona.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, o ktérych

mowa w ust. 1:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 1,5; minimalna 0,01;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,60;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25, z zastrzezeniem pkt. 4;

4) dla wydzielonych na odrebnych dziatkach: garazy, budynkow gospodarczych, obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej
dopuszcza si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw nie moze przekracza¢ trzech;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 40" - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i
wejs¢ do budynkow), zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach 1 garazach dachéw jednospadowych lub ptaskich;
dla tych obiektow nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkow oraz
rodzaju pokrycia;

7) pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng, cementowa, tupkiem lub innymi materiatami o

fakturze dachowkopodobne;.

3. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac
prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do
granic przyleglych nieruchomosci, z tolerancja do 10°.

4. Nalezy stosowac stonowang, nie jaskrawg kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala sig
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 4;

2) w odniesieniu do terenow potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 5;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej , OW” dla ochrony zabytkow
archeologicznych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 6.

7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe wielorodzinna: 1500 m?;

2) pod ustugi: 500 m?.

§ 19.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1ML do 11ML, w ktorych granicach obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyki (kempingi, pola biwakowe lub namiotowe),
c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw gospodarczych przeznaczonych do czasowego
przechowywania zwierzat wykorzystywanych w ramach rekreacji indywidualne;j,
d) dystrybucyjna infrastruktura techniczna — wytacznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, pompowni wody, pompowni $ciekow,
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e) zielen urzadzona.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, o ktérych
mowa w ust. 1:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 0,20; minimalna 0,01;
3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 0,20;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,80;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;
5) geometria dachow:
a) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych, zastrzezeniem lit. c,
b) katy nachylenia potaci dachowych: 20° - 40° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i
wejs¢ do budynkow),
c¢) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachéw jednospadowych lub ptaskich;
dla tych obiektow nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkow oraz
rodzaju pokrycia;
6) pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng, cementowa, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachowkopodobne;.

3. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac
prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do
granic przyleglych nieruchomosci, z tolerancja do 10°.

4. Nalezy stosowac stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala si¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw
archeologicznych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 6;
2) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 7.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe letniskowa lub rekreacji indywidualnej oraz zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna: 1000 m?;
2) pod ushugi: 500° m?.

§ 20.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustlugowe;j
oznaczone na rysunku planu symbolami od IMNW-U do 25MNW-U, w ktérych granicach
obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) ushlugi: handlu detalicznego, rzemie$lnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, edukacji, sportu 1 rekreacji, kultury i1 rozrywki, biurowe i
administracji;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna — wylacznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, pompowni wody, pompowni $ciekow,

b) zielen urzadzona.

2. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, o ktorych
mowa w ust. 1:
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1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna 0,50; minimalna 0,01;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca: maksymalnie 10m,
b) zabudowa ustug: maksymalnie 12m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;
6) geometria dachow:
a) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych, z zastrzezeniem lit. d,
b) katy nachylenia potaci dachowych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej:
- w budynkach mieszkalnych: 40’ - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wej$é
do budynkow),
- w budynkach ustugowych oraz w przypadkach przebudowy istniejacych budynkow
o tym charakterze: od 40" do 45°,
c) katy nachylenia potaci dachowych poza granicami strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej:
—  w budynkach mieszkalnych: 30° - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wej$é
do budynkow),
— w budynkach ustugowych oraz w przypadkach przebudowy istniejacych budynkoéw
o tym charakterze: od 20° do 45°,

d) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich;
dla tych obiektow nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkow oraz
rodzaju pokrycia;

7) pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng, cementowa, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachowkopodobne;.

. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle

lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic

przylegtych nieruchomosci, z tolerancja do 10°.

. Nalezy stosowa stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkow oraz ustala si¢

zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 4;

2) w odniesieniu do terenow potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 5;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej , OW” dla ochrony zabytkow
archeologicznych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 6.

. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca: 900 m?;

2) pod ustugi: 500 m>.

§21.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczone na
rysunku planu symbolami 1IMW-U i 2MW-U, w ktorych granicach obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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b)ustugi: handlu detalicznego, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki,

edukacji, biurowe i administracji,

2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a)dystrybucyjna infrastruktura techniczna — wylacznie sieci 1 urzadzenia dystrybucyjne:

elektroenergetyki, telekomunikacji, pompowni wody, pompowni $ciekow,

b)zielen urzadzona.

. Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych

mowa w ust. 1:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 1,5; minimalna 0,01;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,70;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %; z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla wydzielonych na odrgbnych dziatkach: garazy, budynkéw gospodarczych, obiektow i
urzagdzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudowie wielorodzinne;j
dopuszcza si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0;

5) gabaryty 1 wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 12m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac trzech;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych, z zastrzezeniem lit. c,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 40" - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i
wejs¢ do budynkow),

c) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach 1 garazach dachéw jednospadowych lub ptaskich;
dla tych obiektow nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkow oraz
rodzaju pokrycia;

7) pokrycie dachow dachoéwka ceramiczng, cementowa lub innymi materialami o fakturze
dachowkopodobne;.

. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle

lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomosci, z tolerancjg do 10°.

. Nalezy stosowa¢ stonowang, nie jaskrawg kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala sie

zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektéw ujetych w ewidencji zabytkéw obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 4;

2) w odniesieniu do terendw potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 5;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw
archeologicznych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 6.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami:
1500 m?;
2) pod ustugi: 500 m2,

§ 22.
1. Wyznacza si¢ tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 6U, w ktorych

granicach obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi - handlu detalicznego, handlu hurtowego,
rzemieslnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji,
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sportu 1 rekreacji, kultury 1 rozrywki, bezpieczenstwa i1 porzadku publicznego, biurowe i
administracji;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dystrybucyjna infrastruktura techniczna — wylacznie sieci i1 urzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, pompowni wody, pompowni $ciekow,
¢) zielen urzadzona.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 0,70; minimalna 0;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,70;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20 %;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 12m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;
5) geometria dachow:

a) katy nachylenia potaci dachowych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej:
40’ - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wej$¢ do budynkow),

b) katy nachylenia potaci dachowych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej: od 20° do 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow 1 wejs¢ do
budynkéw),

c¢) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych
obiektow nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju
pokrycia;

6) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowa, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachowkopodobne;.

4. Sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac
prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do
granic przylegtych nieruchomosci, z tolerancja do 10°.

5. Nalezy stosowac stonowanag, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala sie
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) w odniesieniu do terendéw potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 5;

b) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw
archeologicznych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 6.

4. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod ustugi lub zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng: 500° m?.

§ 23.

1. Wyznacza si¢ tereny ustug turystyki oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UT do 3UT,

w ktorych granicach obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej,
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b) ustugi handlu detalicznego (z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji handlu paliwami -

stacji paliw) oraz ushugi gastronomii, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw gospodarczych przeznaczonych do czasowego

przechowywania koni wykorzystywanych w ramach rekreacji indywidualnej,

d) dystrybucyjna infrastruktura techniczna — wytacznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne:

elektroenergetyki, telekomunikacji, pompowni wody, pompowni $ciekow,

e) zielen urzadzona.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,30; minimalna O;
2) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 0,30;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 10m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
5) geometria dachow:

a) ustala si¢ obowigzek stosowania w budynkach dachow stromych o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych, z zastrzezeniem lit. c,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 20° - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i
wejs$¢ do budynkow),

c) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach 1 garazach dachow jednospadowych lub
ptaskich; dla tych obiektow nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie
spadkow oraz rodzaju pokrycia;

6) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowa, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachowkopodobne;.

3. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i1 innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle
lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomosci, z tolerancja do 10°.

4. Nalezy stosowac stonowang, nie jaskrawg kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala sig
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw

archeologicznych obowiazuja ustalenia § 8 ust. 6;

2) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 8 ust. 7.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1) pod zabudowe ustug turystyki: 500° m?;
2) pod zabudowe letniskowa lub rekreacji indywidualnej: 300° m?.

§ 24.
1. Wyznacza si¢ teren uslug zdrowia 1 pomocy spolecznej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UZ, w ktorego granicach obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi zdrowia i pomocy spotecznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale mieszkalne,
b) dystrybucyjna infrastruktura techniczna — wyltacznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, pompowni wody, pompowni $ciekow,
c¢) zielen urzadzona.
2. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:
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1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,60; minimalna 0,01;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,60;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 12m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ trzech;
5) geometria dachow:

a) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych, z zastrzezeniem lit. c,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 40" - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i
wejs¢ do budynkow),

c) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich;
dla tych obiektéw nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkow oraz
rodzaju pokrycia;

6) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowg, tupkiem lub innymi materialami o
fakturze dachowkopodobne;.

. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle

lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony droég publicznych lub do granic

przylegtych nieruchomosci, z tolerancja do 10°.

. Nalezy stosowa stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala si¢

zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

1) w odniesieniu do terendéw potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja

warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 5;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow

archeologicznych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 6.

§ 25.

1. Wyznacza si¢ tereny ustug edukacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1UE i 2UE, w
ktorych granicach obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ushug edukacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna — wylacznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, pompowni wody, pompowni $ciekow,
b) zielen urzadzona.

2. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, o ktorych

mowa w ust. 1:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 0,50; minimalna 0,01;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,50;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) na terenie 1UE — maksymalnie 14m, lecz nie wi¢cej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) na terenie 2UE — maksymalnie 10m, lecz nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
5) geometria dachow:
a) ustala si¢ obowigzek stosowania w budynkach dachow stromych o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych; na halach przeznaczonych na cele sportowe dopuszcza si¢
dowolng geometri¢ dachu, z wytaczeniem dachow ptaskich,
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b) katy nachylenia potaci dachowych: 35° - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i
wejs¢ do budynkow); na halach przeznaczonych na cele sportowe dopuszcza sig
dowolne katy nachylenia potaci dachowych, z wytaczeniem dachow ptaskich;

6) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowa, tupkiem lub innymi materiatami o

fakturze dachéwkopodobnej; na halach przeznaczonych na cele sportowe dopuszcza si¢
dowolny rodzaj pokrycia dachu, z wytaczeniem niemalowanej blachy ocynkowanej lub
trapezowe;j.

3. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i1 innych terenow publicznie
dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: dopuszcza si¢ dowolny sposob
usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci.

4. Nalezy stosowac stonowang, nie jaskrawg kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala sig
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)
2)

3)

§ 26.

w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowigzujg warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 4;

w odniesieniu do terenow potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 5;

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw
archeologicznych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 6.

1. Wyznacza si¢ tereny sportu i1 rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1US 1 2US, w
ktérych granicach obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi: handlu detalicznego, turystyki, gastronomii, edukacji, kultury i1 rozrywki,
biurowe i administracji, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

b) dystrybucyjna infrastruktura techniczna — wylgcznie sieci 1 urzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, pompowni wody, pompowni $ciekow,

¢) zielen urzadzona.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, o ktorych
mowa w ust. 1:

1)
2)
3)
4)

5)

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,30; minimalna 0;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;

gabaryty 1 wysokos$¢ zabudowy

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 12m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;

geometria dachow:

a) ustala si¢ obowigzek stosowania w budynkach dachow stromych o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych; na halach przeznaczonych na cele sportowe dopuszcza si¢
dowolng geometri¢ dachu, z wytaczeniem dachow ptaskich,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 35° - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i
wejs¢ do budynkéw); na halach przeznaczonych na cele sportowe dopuszcza si¢
dowolne katy nachylenia potaci dachowych, z wyltaczeniem dachéw ptaskich;

6) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementows, tupkiem lub innymi materiatlami o

fakturze dachowkopodobnej; na halach przeznaczonych na cele sportowe dopuszcza si¢
dowolny rodzaj pokrycia dachu, z wyltaczeniem niemalowanej blachy ocynkowanej lub
trapezowe;j.
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. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie

dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: dopuszcza sie dowolny sposob
usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i1 innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci.

. Nalezy stosowa stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala si¢

zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej

,OW?” dla ochrony zabytkow archeologicznych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 6.

§ 27.

1.

Wyznacza si¢ tereny ustug kultury 1 rozrywki oznaczone na rysunku planu symbolami 1UK 1
2UK, w ktorych granicach obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug kultury i1 rozrywki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, biurowe i administracji, bezpieczenstwa i
porzadku publicznego,
b) dystrybucyjna infrastruktura techniczna — wylacznie sieci i1 urzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, pompowni wody, pompowni $ciekow,
¢) zielen urzadzona.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, o ktérych

mowa w ust. 1:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,70; minimalna 0,01;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 10m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;
5) geometria dachow:
a) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych, z zastrzezeniem lit. c,
b) katy nachylenia potaci dachowych: 40" - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i
wejs¢ do budynkow),
¢) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i1 garazach dachow jednospadowych lub ptaskich;
dla tych obiektow nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkow oraz
rodzaju pokrycia;
6) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowa, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachowkopodobne;.

. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle
lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomosci, z tolerancja do 10°.

4. Nalezy stosowaé stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala sig¢

5.

zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) w odniesieniu do terenow potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 5;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw
archeologicznych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 6.
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§ 28.
1. Wyznacza si¢ teren ustug kultu religijnego oznaczony na rysunku planu symbolem 1UR, w

ktorego granicach obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) lokale mieszkalne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
b) dystrybucyjna infrastruktura techniczna — wylgcznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, pompowni wody, pompowni $ciekow,
¢) cmentarz nieczynny,
d) zielen urzadzona.
. Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. 1:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,25; minimalna 0,1;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 12 m (ograniczenie nie dotyczy wiezy koscielnej).
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczac trzech;
5) geometria dachow:

a) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych — nalezy zachowac kata nachylenia potaci dachowych oraz uktad i geometri¢
historycznie udokumentowanego dachu obiektu kultu religijnego,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 40" - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasoéw i
wejs$¢ do budynkow);

6) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng lub blachg - nalezy zachowac¢ kolorystyke i fakture
historycznie udokumentowanego pokrycia dachu obiektu kultu religijnego.

. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle

lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony droég publicznych lub do granic

przylegtych nieruchomosci, z tolerancja do 10°.

. Nalezy stosowa stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala si¢

zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuja warunki ochrony

konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 3;

2) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkdw obowigzuja warunki ochrony

konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 4;

3) w odniesieniu do terendw potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja

warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 5;

4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow

archeologicznych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 6.

§ 29.
1. Wyznacza si¢ teren ustug kultu religijnego oznaczony na rysunku planu symbolem 2UR, w

ktorego granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna — wylacznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, pompowni wody, pompowni $ciekow,
b) zielen urzadzona.
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2. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,45; minimalna 0,01;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,45;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,10;

4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 7 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga
kondygnacja uzytkowa w poddaszu,

5) geometria dachow:

a) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych, z zastrzezeniem lit. c,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 20° - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszef tarasoéw i
wejs¢ do budynkow), z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach 1 garazach dachéw jednospadowych lub ptaskich;
dla tych obiektoéw nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkow oraz
rodzaju pokrycia.

3. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i1 innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle
lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic
przyleglych nieruchomosci, z tolerancja do 10°.

4. Nalezy stosowac stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala sig
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

§ 30.
1. Wyznacza si¢ teren uslug lub infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem od 1U-I, w ktorego granicach obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi: ustugi sportu i1 rekreacji, biurowe 1 administracji, bezpieczenstwa 1 porzadku

publicznego,
b) infrastruktura techniczna w zakresie elektroenergetyki, wodociggdéw, kanalizacji,
cieplownictwa;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) parking,

b) zielen urzadzona.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 1,0, minimalna 0,0,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,90;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,10;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 8m,
b) wysokos¢ budowli: maksymalnie 12m;
5) zasady ksztaltowania dachow: ustala si¢ dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia
dachow.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
,OW?” dla ochrony zabytkow archeologicznych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 6.
§ 31.
1. Wyznacza si¢ tereny ustug lub produkcji oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U-P do
8U-P, w ktoérych granicach obowigzuje:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) produkcja w tym: produkcja przemystowa, produkcja energii — elektrownia stoneczna,
sktady i magazyny,

b) ustugi, w tym: handlu detalicznego, handlu hurtowego, rzemie$lnicze, turystyki,
gastronomii, zdrowia 1 pomocy spoltecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury 1
rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowe i administracji;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna — wylacznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, pompowni wody, pompowni $ciekow,

b) parkingi,

¢) zielen urzadzona.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, o ktérych
mowa w ust. 1:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,80; minimalna 0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,70;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,10;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 14 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczac trzech;
5) geometria dachow: dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych.
3. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe produkcji: 2000 m?;
2) pod zabudowe ustug: 500 m?;
3) pod parkingi: 100 m?,

§ 32.
1. Wyznacza si¢ tereny produkcji oznaczone na rysunku planu symbolami od 1P do 10P, w
ktérych granicach obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: produkcja, w tym: produkcja przemystowa, produkcja energii
— elektrownia stoneczna, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi, w tym: handlu detalicznego, handlu hurtowego, rzemie$lnicze, turystyki,
gastronomii, kultury 1 rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowe i
administracji,

b) dystrybucyjna infrastruktura techniczna — wylacznie sieci i1 urzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, pompowni wody, pompowni $ciekow,

¢) parkingi,

d) zielen urzadzona.

2. Parametry 1 wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, o ktorych
mowa w ust. 1:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,80; minimalna 0;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,70;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 14 m, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech,

¢) wysokos¢ budowli:

— wolnostojacych masztéw antenowych 1 odgromowych: maksymalnie 30 m,
— wolnostojacych paneli ogniw fotowoltaicznych: maksymalnie 6 m;
5) geometria dachow: dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych;
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6) w granicach terenéw: 1P, SP, 6P i 8P ustala si¢ realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej w ramach
funkcji podstawowej, o szerokosci 15m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w
ktorym:

a) nalezy zrealizowaé nasadzenia drzew i krzewow, w tym zimozielonych, stanowigcych
co najmniej 70% powierzchni tej strefy zieleni,
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw i urzadzen technologicznych.
3. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe produkcji: 5000 m?;
2) pod zabudowe ustug: 1000 m?;
3) pod parkingi: 100 m?.

§ 33.
1. Wyznacza si¢ tereny elektrowni stonecznej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1PEF
do 4PEF, w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) przeznaczenie podstawowe: elektrownia stoneczna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna — wytacznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, pompowni wody, pompowni $ciekow,
b) parkingi,
c¢) zielen urzadzona.
2. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, o ktorych
mowa w ust. 1:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,80; minimalna 0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,80;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,10;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m, z zastrzezeniem lit. ¢,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech,
¢) wysokos¢ budowli:
— wolnostojacych masztow antenowych 1 odgromowych: maksymalnie 30 m,
— wolnostojacych paneli ogniw fotowoltaicznych: maksymalnie 6 m;
5) geometria dachow: dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych.
4. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod -elektrownie
stoneczne: 2000 m?.

§ 34.
1. Wyznacza si¢ teren gornictwa i wydobycia oznaczony na rysunku planu symbolem 1G, w
ktérego granicach obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: gornictwo 1 wydobycie;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) produkcja energii — elektrownia stoneczna, sktady i magazyny,
b) dystrybucyjna infrastruktura techniczna — wylacznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, pompowni wody, pompowni $ciekow.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1 :
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,20; minimalna 0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,20;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,10;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw: maksymalnie 12 m,



PROJEKT MPZP — ETAP WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczac trzech,
c) wysoko$¢ budowli: maksymalnie 20 m, z zastrzezeniem lit. d,
d) wysokos¢:
— wolnostojacych masztow antenowych i odgromowych: maksymalnie 30 m,
— wolnostojacych paneli ogniw fotowoltaicznych: maksymalnie 6 m;
5) geometria dachow: dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych.

§ 35.

Wyznacza si¢ teren drogi gltownej ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu

symbolem 1 KDR, w ktorego granicach obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: droga gtowna ruchu przyspieszonego;

2) przeznaczenie uzupelniajace: dystrybucyjna infrastruktura techniczna - wylacznie sieci i
urzadzenia dystrybucyjne: elektroenergetyki, telekomunikacji, wodociaggdw, kanalizacji;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36.

Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ, w ktorego

granicach obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: dystrybucyjna infrastruktura techniczna - wylacznie sieci i
urzadzenia dystrybucyjne: elektroenergetyki, telekomunikacji, wodociagdw, kanalizacji;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37.

Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do

3KDL, w ktérych granicach obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: dystrybucyjna infrastruktura techniczna - wylacznie sieci i
urzadzenia dystrybucyjne: elektroenergetyki, telekomunikacji, wodociaggdw, kanalizacji;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38.

Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do

36KDD, w ktorych granicach obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: dystrybucyjna infrastruktura techniczna - wylacznie sieci i
urzadzenia dystrybucyjne: elektroenergetyki, telekomunikacji, wodociaggdw, kanalizacji;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39.

Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami

od 1KR do 125KR, w ktoérych granicach obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (drogi wewnetrzne);

2) przeznaczenie uzupelniajace: dystrybucyjna infrastruktura techniczna - wylacznie sieci i
urzadzenia dystrybucyjne: elektroenergetyki, telekomunikacji, wodociaggdw, kanalizacji;
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3) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40.

Wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KKK, w

ktérego granicach obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wylaczeniem budowli przeznaczonych do
prowadzenia ruchu kolejowego 1 utrzymania linii kolejowe;;

3) dla budowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowe;j
ustala sig:
a) maksymalna wysoko$¢: 12m, z zastrzezeniem lit. b;
b) maksymalna wysoko$¢ wiat: Sm.

§ 41.
1. Wyznacza si¢ teren parkingu oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KOP, w
ktorego granicach obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna - wylacznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, wodociggdow, kanalizacji,
b) zielen urzadzona.
2. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéws;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,10.

§ 42.
1. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
od 1IE do 7IE, dla ktérych obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren 1IE: elektroenergetyka - Glowny Punkt Zasilania,
b) tereny 2IE — 71E: elektroenergetyka — stacje transformatorowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna - wylacznie sieci 1 urzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, wodociagdw, kanalizacji,
b) zielen urzadzona.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, o ktérych
mowa w ust. 1:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) teren 1IE: maksymalna 0,40, minimalna 0,0,
b) tereny 2IE — 71E: maksymalna 1,0, minimalna 0,0;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
a) teren 11E: 0,40,
b) tereny 2IE — 71E: 1,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) teren 1IE: 0,20,
b) tereny 2IE — 71E: 0,0;
4) gabaryty 1 wysokos$¢ zabudowy:
a) teren 11E: 10 m, z zastrzezeniem lit. b,



PROJEKT MPZP — ETAP WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

b) wysokos¢ wolnostojacych masztow antenowych i odgromowych: maksymalnie 30 m,
c) tereny 2IE: 7IE: 8§ m.
3. Dopuszcza si¢ na terenach 2IE — 7IE sytuowanie budynkow zwroconych $ciang bez otworéw
okiennych lub drzwiowych w strone¢ granicy z sasiednig dziatka budowlang, w odlegtosci 1,5
m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:
1) w odniesieniu do terenow potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 5;
2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,, OW” dla ochrony zabytkow
archeologicznych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 6.

§ 43.
1. Wyznacza si¢ teren wodociggéw oznaczony na rysunku planu symbolem 1IW, w ktorego
granicach obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wodociggdw w tym: ujecie wod, obiekt stacji uzdatniania
wody;
2) przeznaczenie dopuszczalne: dystrybucyjna infrastruktura techniczna - wylacznie sieci i
urzadzenia dystrybucyjne: elektroenergetyki, telekomunikacji, wodociagow.
2. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,30; minimalna 0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
5) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.

§ 44.
1. Wyznacza si¢ teren kanalizacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1IK, w ktorego
granicach obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: kanalizacja - oczyszczalnia $ciekow, przepompownia $ciekOw;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
c) dystrybucyjna infrastruktura techniczna - wylacznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, wodociggow,
d) zielen urzadzona.
2. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,40; minimalna 0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy czynnej: 0,40;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
5) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
6) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachu, z wylaczeniem niemalowanej blachy
ocynkowanej lub trapezowe;.
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§ 45.

Wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami od 1RN do 39RN, w ktorych granicach obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

b) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowg na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

c¢) dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacje, budowe nowych lub likwidacje istniejacych drog
dojazdowych do gruntow rolnych lub lesnych,

d) szeroko$¢ wydzielanych geodezyjnie nowych drog dojazdowych do gruntow rolnych lub
lesnych minimum 4m, z zapewnieniem miejsc do mijania si¢ pojazdéw oraz w przypadku
drog nieprzelotowych zapewnienie planu manewrowego do zawracania pojazdéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;.

§ 46.

1.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami od

1RZM do 43RZM, w ktorych granicach obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjna infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych

mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne typu wolno stojacego lub blizniaczego;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,55, minimalna: 0,01,

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,35;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;

5) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga

kondygnacja uzytkowa w poddaszu;

6) geometria dachow: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30°
- 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wej$é do budynkow), z zastrzezeniem pkt §;

7) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowg, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachoéwkopodobnej;

8) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach 1 garazach na sprzet rolniczy dachow jednospadowych
lub ptaskich; dla tych obiektéw nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkow
oraz rodzaju pokrycia.

3. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i1 innych terendow publicznie

dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle
lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomosci, z tolerancja do 20°.

§ 47.

1.

Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1WS do 29WS, w ktorych granicach obowigzuje przeznaczenie podstawowe:
srodladowe wody powierzchniowe.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, o ktorych

mowa w ust. 1:
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1) dopuszcza si¢ budowe budowli zwigzanych z melioracjami lub  ochrong
przeciwpowodziows;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie odcinkow rowow melioracyjnych na
warunkach okre§lonych przepisach odrgbnych.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

1) w odniesieniu do terend6w potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 5;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow
archeologicznych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 6.

§ 48.

1.

Wyznacza si¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami od 1L do 47L, w ktorych
granicach obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
b) dopuszcza si¢ prowadzenie pieszo-rowerowych ciggdéw spacerowych, organizowanie
sciezek edukacyjnych z wiatami i1 planszami informacyjno-edukacyjnymi, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

§ 49.

1.

Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
od 1ZN do 15ZN, w ktorych granicach obowigzuje.

1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi sportu i rekreacji — wyltacznie w formie wiat rekreacyjnych oraz plenerowych,
niekubaturowych urzadzen sportu 1 rekreacji (place zabaw, silownie na wolnym
powietrzu),

b) dystrybucyjna infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i le$nych,

c) urzadzenia wodne zwigzane z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowag na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych oraz stawy hodowlane i inne
zbiorniki wodne stuzace rekreacji i matej retencji.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, o ktérych

mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkows;

2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 0,10; minimalna 0,0;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,10;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,70;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 6 m;

6) geometria dachow:
a) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci

dachowych,

b) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: 30° - 45°,
¢) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: 20° - 45%;

7) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowsa, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachowkopodobne;.
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§ 50.

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP do
3ZP, w ktérych granicach obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi sportu i rekreacji — wytacznie w formie wiat rekreacyjnych oraz plenerowych,
niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji (place zabaw, sitownie na wolnym
powietrzu,)

b) dystrybucyjna infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

2. Parametry 1 wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, o ktorych
mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 0,20; minimalna 0,0;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,20;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,70;
5) gabaryty i wysoko$¢ budowli: maksymalnie 6 m;
6) geometria dachow:

a) ustala si¢ obowigzek stosowania w wiatach dachow stromych o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych,

b) katy nachylenia potaci dachowych: 30° - 45

7) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowsa, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachowkopodobne;.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 8 ust. 5;
2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw
archeologicznych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 6.

§51.
1. Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem 1CC, w ktorego
granicach obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz czynny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna - wylgcznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, wodociggow,
b) parking,
c) zielen urzadzona.
2. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 0,02; minimalna 0;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy czynnej: 0,02;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
5) geometria dachow:
c) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych,
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d) katy nachylenia potaci dachowych: 40° - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen wej$¢ do
budynkéw);
6) pokrycie dachow dachoéwka ceramiczng, cementowa, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachowkopodobne;.

3. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle
lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomosci.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§ 52.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Weglinca.

§ 53.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr --——---—-—---—-——-
Rady Miejskiej Weglinca

z dnia

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Czerwona Woda
podczas wylozenia do publicznego wgladu
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr --——---—-—---—-——-
Rady Miejskiej Weglinca

z dnia

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Czerwona Woda inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly nr --—---—----—-—-
Rady Miejskiej Weglinca

z dnia

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Uzasadnienie
do uchwaly nr --—---—-—--—--———--
Rady Miejskiej Weglinca
z dnia
sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538)

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czerwona Woda
sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr 1066/LXIV/23 Rady Miejskiej Weglinca z dnia
30 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Czerwona Woda.

. Projektem planu objeto czgs¢ obrebu geodezyjego Czerwona Woda, o tacznej o powierzchni

ok. 1596 ha. W odniesieniu do granic obszaru objetego planem zgodnie z zalgcznikiem do

uchwaty nr 1066/LXIV/23 Rady Miejskiej Weglinca z dnia 30 maja 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi

Czerwona Woda obszar ten zostal pomniejszony o ok. 34,83 ha tj. o obszar objety odrebnym

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego

Czerwona Woda sporzadzonym zostal na podstawie uchwaty Nr 1299/LXXV/24 Rady

Miejskiej Weglinca z dnia 21 marca 2024 r. (wyznaczajacego gtownie tereny elektrowni

stonecznej).

. W granicach projektu planu obowigzujg ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czerwona Woda uchwalonego
uchwatg Nr 210/XVI/16 Rady Miejskiej] Weglinca z dnia 23 lutego 2016r., opublikowang
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego dnia 29 lutego 2016 r. poz.
1021,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow lesnych i rolnych gminy
Wegliniec uchwalony uchwata Nr 186/XXVII/08 Rady Miejskiej] w Weglincu z dnia 30
grudnia 2008 1., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego
nr 25/2009 z dnia 18 lutego 2009 r. poz. 620. W obowigzujagcym planie miejscowym
tereny sg przeznaczone na cele rolne (rola z zakazem zabudowy).

. Projekt planu nie narusza wustalen zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Wegliniec przyjetej uchwala Nr

125/X1/2019 Rady Miejskiej Weglinca z dnia 27 czerwca 2019 r. i zostal sporzadzony na
mapie zasadnicze] pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego (uktad wspoirzednych

2000 strefa 5 - licencja nr GK.6642.363.2023 0225 P).

Zgodnie z art. 67 ust 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o

planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023

r., poz. 1688) uchwalajac plan miejscowy w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych

energi¢ z odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje si¢ od

dnia wejécia w Zycie niniejszej ustawy, przepisy art. 15 ust. 1 1 art. 20 ustawy zmienianej w
art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogolnego
gminy w danej gminie, z wylaczeniem obowiagzku sporzadzenia przez wdjta, burmistrza albo

prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z

zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz

z wylaczeniem obowigzku stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium.

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czerwona Woda poddany

zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538) oraz w ustawie z

dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
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udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

(Dz. U. z 2026r., poz. 670); zakres opracowania jest zgodny z Rozporzadzeniem Ministra

Rozwoju I Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czerwona Woda zostat

przekazany do opiniowania i uzgadniania zgodnie z tre$cig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2026r. poz. 538). Ze

wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat
zaopiniowania w zakresie: lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku

wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27

kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, istniejagcych zaktadow o zwigkszonym lub

duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszardw przestrzeni
publicznej i terenow zabudowy mieszkaniowe] w sgsiedztwie zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub
tereny zwiekszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii, terenow zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, 50 m od osi gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia o $rednicy
wiekszej niz 500 mm, w zakresie terenow lezacych w odlegtosci nie wigkszej niz 20 m od osi
istniejacego rurociggu przesytowego dalekosigznego stuzacego do transportu ropy naftowej

lub produktow naftowych; ani dokonania uzgodnien w zakresie: lokalizacji inwestycji i

inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego,

zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portoéw i przystani,
zagospodarowania obszardw ochrony uzdrowiskowe;.

Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu
miejscowego adaptuja w wigkszo$ci ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Czerwona Woda uchwalonego uchwalg Nr
210/XVI/16 Rady Miejskiej Weglinca z dnia 23 lutego 2016r. dostosowujac je do
wymagan nowego Rozporzadzenia Ministra Rozwoju I Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404), a dodatkowo wyznaczaja nowe tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, zagrodowe;j
potozone w bezposrednim sasiedztwie zwartej zabudowy wsi Czerwona Woda oraz tereny
elektrowni stonecznych.

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju: ustalenia projektu planu miejscowego wyznaczajg
nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oraz tereny elektrowni stonecznych na gruntach
niskich klas bonitacyjnych, oznaczonych ewidencyjnie jako grunty zabudowane lub
grunty rolne klas IV — V polozone w bezposrednim sgsiedztwie zwartej zabudowy wsi
Czerwona Woda z dostgpem do drdég publicznych oraz podstawowej infrastruktury
technicznej;

3) walory architektoniczne 1 krajobrazowe: ustalenia projektu planu miejscowego
uwzgledniajg walory architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru objetego planem
dostosowujac parametry ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia wysokos$ci i
gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkow i cech krajobrazu;

4) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych oraz ochrony z16z kopalin:

a) ustalenia planu miejscowego okre§laja wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych 1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym rozbudowy
systemu kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczania $ciekdw.
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b) w projekcie planu miejscowego przeznacza si¢ na cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, zabudowy zagrodowej oraz
drog publicznych 1 wewnetrznych oznaczone ewidencyjnie jako grunty niskich klas
bonitacyjnych, oznaczonych ewidencyjnie jako grunty zabudowane lub grunty rolne
klas IV — V nie wymagajace uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze,

c) w granicach obszaru objetego planem wystepuje udokumentowane zloze piaskow
formierskich i zwiréw ,.Lucjan” (KN1203) dla ktérego wyznaczono obszar gorniczy i
teren gorniczy ,,fucjan”,

5) w granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny i obiekty wpisane do rejestru
zabytkow oraz ujete w ewidencji zabytkow, dla historycznej zabytkowej zabudowy
centrum wsi wyznaczono strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ochrony
udokumentowanych stanowisk archeologicznych wskazano ich lokalizacje oraz
wyznaczono strefe¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW dla ochrony zabytkow
archeologicznych.

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz.
2240 oraz z 2024 r. poz. 731):

a) w planie miejscowym okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

b) plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na
potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

7) potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczanie ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i1 $rodowiska: zmiana planu miejscowego nie wprowadza ustalen mogacych
mie¢ wplyw na wzrost zagrozenia powstawaniem powaznych awarii majgcych wpltyw dla
zdrowie ludzi i1 Srodowisko;

8) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej 1 rozwoju
produkcji rolniczej: w projekcie planu miejscowego przeznacza si¢ na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1 blizniaczej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug oraz zabudowy zagrodowej grunty niskich klas bonitacyjnych,
oznaczonych ewidencyjnie jako grunty rolne klas IV -V,

9) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy grunty potozone w
bezposrednim sagsiedztwie zwartej zabudowy wsi Czerwona Wies, z dostepem do drog
publicznych oraz podstawowej infrastruktury techniczne;,

10) prawo witasnos$ci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo witasnos$ci
przez przeznaczenie terenu zgodnie z wnioskami wilasciciela terenu oraz przez
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

11) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

12) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkow dostepnosci terenu do drog publicznych oraz warunkéw
realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;.

13) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.
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14) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenie prasowe i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czerwona Woda wraz ze strategiczng oceng
oddziatywania na S$rodowisko zostaty zamieszczone w prasie lokalnej z dnia 11
pazdziernika 2023 r. (Gazeta Wroctawska) 1 wywieszone na tablicach ogloszen oraz na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej w dniach od 11.10.2023r. do 1.12.2023r.
zgodnie z wymaganiami art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538) oraz w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie S§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2026r., poz. 670),

b) w terminie okre§lonym w ww ogloszeniu 1 obwieszczeniu (tj do dnia 1.12.2023 r.) nie
ztozono wnioskow zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538),

15) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci: ustalenia planu miejscowego w zakresie zaopatrzenia w wod¢ przewiduja
mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej sieci wodociggowe;.

16) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania i
korzystania z terenu, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesdw prywatnych
(w tym zglaszanych w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na
potrzeby opracowania planu miejscowego nie bylo mozliwosci uwzgledniania
szczegblnych analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich
brak.

17)do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie (do 1 grudnia 2023 r.) nie
zostaly zlozone wnioski o0sob fizycznych; sporzadzajac projekt planu miejscowego
kierowano si¢ ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wegliniec, istniejagcym stanem uzytkowania i1 zagospodarowania
terenu oraz ustaleniami obowigzujacej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Czerwona Woda,

18) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostala uksztattowana z
uwzglednieniem  dgzenia do  minimalizowania  transportochlonnosci  uktadu
przestrzennego, przy czym ze wzgledu na charakter planowanej zabudowy dominujace
znaczenie bedzie miat transport indywidualny.

19) struktura przestrzenna obszaru obje¢tego planem miejscowym jest uwarunkowana
przeznaczeniem terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i
blizniaczej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, potozone w bezposrednim
sasiedztwie zwartej zabudowy wsi Czerwona Woda oraz z dostgpem do drog publicznych,
co zapewnia minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

20)rozwigzania przestrzenne zmiany planu miejscowego nie wplywaja negatywnie na
warunki przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow;

21)nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca 1 blizniacza oraz
mieszkaniowa jednorodzinna lub uslug nie naruszaja wyksztalconej i planowanej
struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi Czerwona Woda; planowana zabudowa zostata
wyznaczona na obszarze charakteryzujacym si¢ korzystnym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538) —
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opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czerwona
Woda jest zgodne z przeprowadzong ,,Oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wegliniec oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Wegliniec”.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Y

2)

3)

4)

realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna
finansowo (NPV dodatnie). Warunkiem trafno$ci prognozy finansowej jest speinienie
przyjetych zatozen w oparciu o ktére zostata ona sporzadzona,

wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost
nowych powierzchni obiektéw budowlanych o charakterze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskac¢ zrédlo stabilnych i dtugotrwatych
wplywow z tytutu podatku od nieruchomosci, ktore zazwyczaj sg stosunkowo tatwe do
egzekucji. Wprowadzenie w zycie ustalen projektu planu umozliwi réwniez w niedalekiej
przysztosci wybudowanie farm fotowoltaicznych. Po ich wybudowaniu, w okresie
eksploatacji, nalezy si¢ spodziewaé znaczacych wptywow do budzetu gminnego z tytulu
podatku od nieruchomosci, przy czym bedzie to zarowno podatek od budowli, jak 1 od
gruntéw. Efektywnos$¢ ewentualnych inwestycji w ten rodzaj aktywno$ci gospodarczej
wigze si¢ jednak z duzym ryzykiem po stronie inwestora. Z punktu widzenia budzetu
gminnego moze to skutkowaé brakiem spodziewanych dochodéw lub ich nizszym od
zatozen poziomow. Realizacja elektrowni stonecznych w przysztosci zabezpieczy
potrzeby lokalnej spotecznosci w zakresie dostepu do energii elektrycznej,

W pierwszych latach po wejscie w zycie planu gtownym zrédtem wptywoé6w do budzetu
gminy powinny by¢ wpltywy z tytutu optat zwigzanych z obrotem nieruchomo$ciami
(renta planistyczna 1 podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtac,
ze wplywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej
konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢
planu), wiec ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga
one w ogole nie wystgpi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziom bedzie miata ogodlna
sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku
nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sklonnosci potencjalnych
inwestorow do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

Uchwalenie analizowanego projektu planu nie powinno si¢ wigza¢ ze znaczgcymi
wydatkami po stronie budzetu gminy.



